Nekustama ipasuma
Riga, Baznicasiela 7 - 21A
Kadastra numurs: 0100 916 2628
novertejums

Nekustama TpaSuma novértéjuma pasutitajs: Zvérinats tiesu izpilditajs Katrina Baltalksne,
adrese: Lacplésaiela 75, Riga, LV-1011

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2026. gada 15. jlnijs

Nemot véra novertéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatisanas un publicéSanas ierobezojumus, ta saturs ir korigéts un
sada redakcija paredzéts tikai izsoles daltbnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku
vai fizisku personu vajadzibam, ka ari citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst

Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais Tpasums Riga, Baznicas iela 7 - 21A, kadastra Nr. 0100 916 2628, -
makslinieku darbnica Nr. 904 ar kopé€jo platibu 166,3 kv.m., kopipasuma 16630/473270
domajama dala no biives (kadastra apz. 0100 020 0137 001), baves (kadastra apz.0100
0200137 002) un zemes (kadastra apz. 0100 020 0137).

Vértésanas datums

2026. gada 15. janijs

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Katrina Baltalksne,
pasutitajs adrese: Lagplésaiela 75, Riga, LV-1011
Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un
uzdevums piespiedu pardo3anas vértibas noteiksana.

Vértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosana izsolé. Sis novértéjums ir paredzéts izmantoganai tikai
minétajam mérkim. Bez ST novértéjuma autoru ieprieksejas rakstiskas piekrisanas to
aizliegts izmantot citiem mérkiem, nodot treSajam personam citiem mérkiem, tai skaita
iesniegSanai finansu iestadés, nodrosinajuma vértésanai vai finansu darijjumu veiksanai.

Ipasas piezimes
attieciba uz
novértéjumu un
Veértéjama objekta
vértibu

Saskana ar Rigas pilsétas zemesgramatas datiem Vértéjamajam objektam ir registréti
vairaki apgratinajumi, tostarp atsavinaSanas aizlieguma atzime, piedzinas atzimes un
hipotéka. Veicot Vértéjama objekta tirgus vértibas un piespiedu pardoSanas veértibas
noteikSanu, minétie apgratinajumi netika nemti véra.

Tirgus vértiba

EUR 250 000 (divi simti piecdesmit takstosi euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 175 000 (viens simts septindesmit pieci takstosi euro).

TpaSumtiesibas

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 13461 904

Tpasuma tiesibas uz nekustamo ipasumu Rig3, Baznicas iela 7 — 21A, kadastra Nr. 0100
916 2628, - makslinieku darbnicu Nr.904 ar kopé€jo platibu 166,3 kv.m., kopipasuma
16630/473270 domajamam dalam no baves (kadastra apz.0100 020 0137 001), bives
(kadastra apz.0100 020 0137 002) un zemes (kadastra apz.0100 020 0137) ar ierakstu
zemesgramata nostiprinatas Svenam Vijupam. Pamats: 2007.gada 5. decembra
mantojuma aplieciba Par tiestbam uz mantojumu péc likuma Nr. 9515, 2007.gada
5.decembra mantojuma sadales ligums.

Atrasanas vietas
raksturojums

Eka, kurd atrodas vértéjamais Tpasums, izvietota Rigas vésturiskd centra teritorija,
Baznicas un Dzirnavu ielu krustojuma tuvuma. Apkartéjo apbavi veido parsvara 19.
gadsimta beigu un 20. gadsimta sakuma daudzstavu mira dzivojamas ékas ar
komercplatibam pirmajos stavos, biroju telpas, sabiedriskas edinasanas uznémumi,
viesnicas un dazadi pakalpojumu sniedze&ji. Teritorijai raksturiga augsta apbdves
intensitate un daudzveidiga pilsétvides funkciju koncentracija.

Novietojums nodroSina labu pieejamibu pilsétas infrastruktirai. Neliela attaluma
atrodas izglitibas, veselibas aprapes, kultlras, tirdzniecibas un sabiedriskas édinasanas
objekti, ka art dazadas valsts un pasvaldibu iestades. Sabiedriska transporta pieejamiba
vértéjama ka laba — tuvuma izvietotas vairakas autobusu, trolejbusu un tramvaju
pieturvietas, kas nodrosina értu savienojumu ar citam Rigas apkaimém.

Piekluve TpaSumam ar autotransportu ir laba, tomér janem véra, ka Tpasums atrodas
Rigas centra teritorija, kur autotransporta kustibas intensitate ir augsta un
autostavvietu pieejamiba ir ierobeZota. Ekai piegulo3aja slégtaja pagalma ir iespéjama
automasinu novietoSana, tacu pagalma platiba ir neliela un autostavvietu skaits
ierobezots. Apkartné pieejamas maksas autostavvietas un ielu malas organizétas
autostavvietas, tomér centra zonai raksturigais augstais pieprasijums péc stavvietam
var radit neértibas ikdienas lietosana.
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No nekustama TpaSuma tirgus viedokla novietojums vértéjams ka labs, nemot véra
atraSanas vietu viena no pieprasitakajam Rigas centra teritorijam un attistito
infrastruktdru. Vienlaikus piemtt centra apbuvei raksturigie faktori — ierobeZotas
autostavvietu iespéjas, paaugstinata transporta plisma un augstaks troksnu limenis.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Makslinieku darbnicas nozimes telpas.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Makslinieka darbnicas izmantoSana ar iespéju telpas pielagot individualam dzivojamam
vajadzibam, veidojot ekskluziva tipa vienas gimenes dzivokli.

Apgratinajumi

Saskana ar Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 13461 904 datiem
vértéjamajam nekustamajam TpaSumam ir registréti vairaki apgritinajumi, tostarp
atsavinasanas aizlieguma atzime, piedzinas atzimes un hipotéka.

e Noteikts aizliegums bez TAKA M, Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu,
registracijas numurs 40003258032, rakstiskas piekrisanas nekustamu ipasumu
atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2020.gada
3.septembra hipotékas ligums.

e AtzZime - vérsta 1044,31 EUR piedzina. Piedzingjs: Rigas valstspilsétas
pasvaldiba, registracijas numurs90011524360. Pamats: zvérinata tiesu
izpilditaja Gintera Hmelevska 2024.gada30.augusta nostiprinajuma [Ggums Nr.
09020/084/2024-NOS,Rigas valstspilsétas pasvaldibas Finansu departamenta
2024.gadal0.maija lemums-izpildrikojums Nr.DF-24-2102-Isi/7.8-2/1246-PL.

e AtzZime - vérsta 7967,24 EUR piedzina. Piedzingjs: AS "CivinityMajas",
registracijas numurs 40103223751. Pamats: 2026.gada 29.aprila zvérinatas
tiesu izpilditajas Katrinas Baltalksnes nostiprinajuma lGgums
Nr.04782/045/2026-N0S,2026.gada 24.aprila Rigas pilsétas tiesas izpildu
raksts lietaNr.C771136825.

e Nostiprinata hipotéka. Summa: EUR 172500. Kreditors: ESTATEGURU
TAGATISAGENT OU, registracijas Nr.12766368 Igaunija. Cesionars: TAKA M,
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, registracijas numurs 40003258032.
Pamats: 2020.gada 3.septembra paralélo saistibu ligums, 2020.gada
3.septembra hipotékas ligums.

Veicot nekustama 1pasuma tirgus vértibas un piespiedu pardosSanas vértibas
noteikSanu, minétie apgratinajumi netika nemti véra.

lzmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Veértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — Nekustama ipasuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati.

Bing Maps karte.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Veértéjamais Tpasums atrodas Baznicas iela 7, Riga, dzivojama €éka, kas celta 1900. gada un ir raksturigs
Rigas vésturiska centra daudzstavu mira apbuves piemérs. Eka ir se$stavu kiegelu mira dzivojama maja
(ékas kadastra apziméjums 0100 020 0137 001), kas izvietota prestiza pilsétvides lokacija pie Baznicas un
Dzirnavu ielu krustojuma. Tpaduma novietojums vértéjams ka |oti labs — teritorijai raksturiga attistita
infrastruktdra, plass pakalpojumu klasts un érta sasniedzamiba gan ar privato, gan sabiedrisko transportu.
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Ekai ir slégts pagalms, kas pieejams tikai ekas iedzivotajiem un lietotajiem. Pagalma teritorijai ir asfalta
segums apmierinosa tehniska stavokli, un taja iespéjama automasinu novietosana. Vienlaikus janorada,
ka pagalma platiba ir ierobeZota, tadé| garantétas autostavvietas nav nodrosSinatas. Piekluve pagalmam
tiek organizéta pa blakus TpaSuma esosu brugétu iebrauktuvi.

Ekas puspagraba stava no Baznicas ielas puses izvietotas komerciala rakstura telpas ar atseviskam ieejam
no ielas, kas ir raksturigs $ada veida centra apblvei un veicina apkartnes komercialo aktivitati. Ekai nesen
veikta fasazu renovacija, un tas aréjas konstrukcijas vértéjamas ka apmierino$a tehniska un vizuala
stavokll. Renovacijas rezultata batiski uzlabots kas aréjais izskats un ekspluatacijas kvalitate.

Piekluve vértéjamajam telpam iesp&jama pa divam kapnu telpam — reprezentativajam parades kapném
un sétas kapném. Parades kapnu telpas ieeja atrodas no Dzirnavu ielas puses. leejas durvis ir restaurétas
koka konstrukcijas durvis, aprikotas ar koda atslégas sistému un domofonu. Kapnu telpa gridas betonétas
un flizétas, sienas un griesti krasoti, saglabati dekorativie elementi, logi izvietoti koka vértnés. Savukart
piekluve no pagalma puses tiek nodrosSinata pa sétas kapnu telpu. Tas apdares stavoklis ir ievérojami
pieticigaks, ar nolietojuma pazimém un zemaku estétisko kvalitati. leejas durvis ir koka konstrukcijas un
vizuali nepievilcigas. leejas durvis pasa makslinieka darbnica ir kombinétas metala un koka konstrukcijas,
nodrosinot pietiekamu drosibas limeni.

Veicot mansarda telpu izbdvi, €kai pilntlba nomainits jumta segums, izblvéjot jaunu skarda jumtu.
Makslinieka darbnicas vajadzibam jumta plakné izblavéta viena rinda jumta logu, kas nodrosina dabisko
apgaismojumu telpas. Saskana ar Tpasnieka sniegto informaciju tehniski iespéjama papildus jumta logu
rindas izblve, ka arf jumta terases izveide visa telpas garuma. Sada risindjuma realizacija potenciali varétu
paaugstinat telpu funkcionalo un tirgus vértibu.

Telpu izbves laika veikta batiska konstrukciju atjauno3ana un energoefektivitates uzlabo3ana. Arsienas
un griesti siltinati ar akmens vati un apsati ar gipskartona plaksném. Veikta ari gridu siltindasana un
parsegumu atjaunoSana, nepiecieSamajas vietas nomainot bojatas konstrukcijas. Gridas segumam
izmantots paaugstinatas izturibas Gdensdross finieris. 1zmantotais siltindjums vienlaikus nodrosina art
efektivu skanas izolaciju. Interjera saglabatas un eksponétas jumta koka nesosas konstrukcijas, kas pieskir
telpam raksturigu lofta tipa arhitektonisko raksturu. Atseviskas vietas pie jumta logiem novérojami
mitruma notecéjumu nospiedumi, kas, saskana ar Tpasnieka sniegto informaciju, radusies kondensata
veidoSanas rezultata uz jumta logu konstrukcijam.

Veértéjamais Tpasums ir makslinieka darbnica, kas izvietota €kas sestaja stava. Saskana ar Valsts zemes

dienesta Kadastra informacijas sistémas datiem telpu grupu veido makslinieka darbnica un sanitarais
mezgls (tualete). Kopéja telpu platiba ir 166,3 m2.

Telpu apdares raksturojums

Stavs | Telpas | Telpas Platiba, Logi Durvis Griesti Sienas Grida Apdares
Nr. nosaukums | m? stavoklis
6 1 Makslinieka | 151,8 Jumta logi, | Kokaun Gipskartona Gipskartona Udensdro3s | Apmierino3s
darbnica stikla metala apdare, atsegtas | apdare, dalgji finieris
paketes koka eksponéts
koka konstrukcijas vésturiskais
VEertnés kiegelu maris
6 2 Tualete 14,5 PVC logiar | Koka Gipskartona Gipskartona Udensdrods | Apmierino$s
stikla apdare apdare finieris
paketém
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Griestu augstums telpas svarstas robezas no 2,75 m lidz 3,15 m, kas nodrosina labu telpisko kvalitati un
komfortu. Telpam nav pievienotu balkonu, terasu vai citu artelpu, tomér Ipasuma sastava ietilpst
attiecigas domajamas dalas no zemes.

Makslinieka darbnicai pieejami visi batiskakie inZenierkomunikaciju pieslégumi:
e centralizéta elektroapgade;

auksta tGdens apgade;

kanalizacijas tikli;

e gazes apgade.

Telpas uzstadits individuals gazes apkures katls, tomér apkures sadales sistéma paslaik nav izbivéta.
Papildus caur telpam iet €kas centralas apkures magistralais stavvads. Telpu centralaja dala esosaja
kiegelu mura siena saglabati dimvadu kanali, kas potenciali lauj izbGvet kaminu vai citu lokalu apkures
risinajumu.

Kopuma telpu iek$€ja apdare esosaja gatavibas stadija vértéjama ka apmierinosa. InZzenierkomunikacijas
un sanitarie mezgli ir apmierino$a tehniska stavokli. Vienlaikus TpaSuma pilnvértigai izmantoSanai
nepiecieSams pabeigt atseviskus iekSéjas apdares darbus, izblvét virtuves zonu ar nepiecieSamajiem
komunikaciju pieslegumiem, izblvéet apkures sadales sistému, ka ari veikt citus labiekartoSanas darbus
atbilstosi izvélétajam telpu izmantosSanas scenarijam.

Nemot véra lielo atvérta planojuma telpu platibu, augstos griestus, dabisko apgaismojumu un mansarda
tipa arhitektlru, TpaSumam piemtt plasas iespéjas dazadu funkcionalo risindjumu realizacijai, tostarp
makslinieka darbnicas, biroja, reprezentacijas telpu vai dzivojamo telpu izveidei, ievérojot spéka esoso
normativo reguléjumu.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama TpaSuma tirgus vertibu, tiek nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas
ietekmé ta pievilcibu tirga. Sie faktori ir batiski, jo tie atspogulo Tpasuma priek$rocibas un trikumus,
kas var ietekmét potencialo pircéju interesi un gatavibu maksat konkréto cenu. Pozitivie faktori palielina
Tpasuma vertibu, uzsverot ta priekSrocibas, savukart negativie faktori norada uz nepiecieSamibu veikt
papildu ieguldijumus vai citiem riskiem, kas samazina tirgus vértibu.

Vértéjama objekta vertibu pozitivi ietekmeéjosie faktori:
e Atrasanas vieta — TpaSums atrodas Rigas vésturiska centra teritorija, kas ir viena no
pieprasitakajam un augstak novértétajam nekustama 1pasuma tirgus zonam Latvija. Teritorijai
raksturiga augsti attistita pilsétvides infrastruktiira, intensiva ekonomiska aktivitate un plasa
socialas infrastruktiras pieejamiba, tostarp izglitibas, veselibas aprupes, kultiiras, sabiedriskas
édinasanas un tirdzniecibas pakalpojumi. Atrasanas vieta nodroSina augstu objektu pievilcibu gan
dzivojamajai, gan radosajai un komercialajai izmantosanai.
* Apkartéjas apblves raksturs —apkartéjo apbivi veido vésturiska daudzstavu dzivojama apbdve ar
jauktu funkciju izmanto$anu, tostarp biroju, komerctelpu un pakalpojumu objektu klatbatni. Sada
apblves struktlra veicina stabilu pieprasijumu péc kvalitativam dzivojamam un kombinétas
funkcijas telpam, 1pasi unikaliem un nestandarta fpasumiem.
¢ Piekluve Tpasumam — Tpasumam nodroSinata laba piekluve pa pilsétas ielu tiklu. Sabiedriska
transporta pieejamiba vértéjama ka laba, nodrosSinot értu sasniedzamibu no dazadam Rigas
apkaimém. Tas palielina Tpasuma funkcionalo pieejamibu gan pastavigai dzivoSanai, gan citam
izmanto$anas formam.
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eIpasuma arhitektoniskas un funkcionalas ipasibas — ipaSums atrodas ékas mansarda stava ar
raksturigu loft tipa telpu struktliru, augstiem griestiem, atklatam konstrukcijam un dabiska
apgaismojuma nodroginajumu. Sads telpu raksturs ir tirgl pieprasits ni$as segments, kas palielina
Tpasuma individualitati un pievilcibu.

Vértéjama objekta vertibu negativi ietekméjosie faktori:
e Likviditates aspekts — lielas platibas dzivokla vai makslinieka darbnicas tipa ipasumi Rigas centra
segmenta parasti ir mazak likvidi neka standarta platibas dzivokli. To ietekmé Sauraks potencialo
pircéju loks, augstaka absoluta iegades cena un specifisks izmantoSanas raksturs, kas var pagarinat
realizacijas laiku.
¢ Autostavvietu ierobezojumi — neskatoties uz iespéju novietot transportlidzekli iekSpagalma,
stavvietu skaits ir ierobeZots un nav garantéts, kas Rigas centra apstak|os var tikt vértéts ka batisks
komforta ierobezojums.
e UzturéSanas un ekspluatacijas izmaksas — lielaka telpu platiba un mansarda tipa apbdive var radit
augstakas apsaimniekoSanas, komunalo pakalpojumu un uzturésanas izmaksas, kas var ietekmét
potencialo pircéju maksatspéju un interesi.
e Funkcionalas specifikas ierobezojumi — makslinieka darbnicas statuss un specifiska telpu
konfiguracija var prasit papildu pielagosanas darbus dzivojamas funkcijas pilnvértigai
nodrosinasanai, kas potencialajam pircéjam rada papildu investiciju nepiecieSamibu.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama TpaSuma tirgu batiski ietekméja makroekonomiskie faktori, kuru rezultata
mainijas pieprasijuma dinamika un cenu attistiba. Augsta inflacija, Eiropas Centralas bankas (ECB) monetara
politika un ieilgusais geopolitiskas situacijas satricindjums Ukraina ievérojami ietekméja finansu tirgus
nosacijumus un hipotekaro kredttportfeli. ECB IEmumi par procentu likmju paaugstinasanu samazinaja
hipotekaro kredttu pieejamibu, kas negativi ietekméja potencialo pircéju maksatspéju un pieprasijumu péc
nekustama tpasuma. Tomér 2024.-2025. gados, nemot véra ECB IEmumus par procentu likmju stabilizéSanu
un potencialu to samazinasanu, kopa ar inflacijas mazinasanos, tirgus apstakli sak uzradit stabilizacijas
pazimes. Sie faktori var veicinat pakapenisku pieprasijuma atjauno$anos dzivojamo pa$umu segmenta, tai
skaita Rigas centralaja tirgus dala.

Rigas pilsétas Centra rajona nekustama Tpasuma tirgl pieprasitaki ir kvalitativi dzivokli ar funkcionalu
planojumu, labu apdares stavokli, sakoptam koplietoSanas telpam un pieejamu autostavvietu vai
novietosanas iespéjam. Sabiedriskas infrastruktiiras un transporta pieejamiba, apkartéjas vides kvalitate un
€kas visparejais stavoklis saglaba butisku nozimi pircéju Iemumu pienemsana. Dzivokli bez remonta, ar
neizteiktu funkcionalitati vai ar novietojumu zemakos stavos bez lifta $aja tirgus segmentos tiek novéertéti
zemak un ir relativi mazak pieprasiti. Pircéji pievers pastiprinatu uzmanibu koplietoSanas telpu stavoklim,
siltumizolacijai, energoefektivitatei (ieskaitot logu stavokli un apkures sistemu), ka ari potencialajam
papildus izmaksam.

Veicot tirgus analizi, izmantojot publiski pieejamos tirgus apskatus, darijumu datu bazes (tostarp “Cenu

banka” un citus salidzinamus tirgus datu avotus), ka art nekustama Tpasuma darijumu statistiku, konstatéts,
ka Rigas Centra rajona pirmskara €ku dzivoklu cenas pédéjo gadu laika ir saméra stabilas.
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Darijumu cenas pirmskara éku augséjos stavos esosajiem dzivokliem ar pilnu apdari, platitbam 120 - 160 m?
Rigas centra rajona kvartala, ko norobezo Brivibas, Dzirnavu, Laéplésa un Kr. Valdemara ielas ir parsvara
robezas no 1500 — 1900 EUR/m?, rékinot par darijuma apjomu uz dzivokla kopé&jo platibu. Cenu atskiribas
liela méra nosaka dzivok|a iek$éja apdare un tehniskais stavoklis, €kas tehniskais stavoklis un aprikojums.
Minéta platibu diapazona esoSie dzivokli ir relativi mazak likvidi salidzinajuma ar mazakas platibas
dzivokliem. Galvenie likviditati pazeminosie faktori ir:

e Salidzinosi augstaka absolita darfjuma summa, kas ierobeZo potencialo pircéju loku.

e Konkrétas pircéju segmentos specifiskas preferences, kur biezak tiek mekléti dzivokli ar platibu
optimala limeni (piem., gimeném vai investoriem, kuri dod prieksroku 2-istabu dzivokliem ar
optimalaku platitbu un planojumu).

e Augstakas uzturéSanas izmaksas un apsaimniekoSanas maksajumi, kas proporcionali lielaki
platibam.

Dzivoklu tirgus cenas Rigas Centra rajona ietekmé virkne batisku faktoru, kas ietekmé gan pieprasijumu,
gan piedavajumu:
e Atrasanas vieta pilsétas centrala dala, tuvums galvenajiem darba centriem, sabiedriskajam
transportam, pakalpojumiem un izglitibas iestadem.
e Ekas kvalitate un tehniskais stavoklis, tai skaita jumta, fasades, kapnu telpu un inZeniertehnisko
sistemu stavoklis.
e Dzivokla funkcionalitate un apdare, tai skaita virtuves un sanitaro mezglu risinajumi, logu stavoklis,
siltumizolacija un citi faktori, kas ietekmé dzivojamas vides kvalitati.
e Koplietosanas telpu uzturésana un apsaimniekoSanas izmaksas.
e Hipotekara kreditésana un finanSu nosacijumi pircéjiem, kuri batiski ietekmé pieprasijuma limeni
un darfjumu apjomu.

Rigas centra un veésturiska centra nekustama Tpasuma tirgli pastav atsevisks, salidzinosi Saurs, bet stabils
makslinieku darbnicu 1pasumu segments, kas veidojas gan no vésturiski projektétam makslinieku
darbnicam, gan no vélak parveidotam mansarda vai industrialam telpam.
ST segmenta pieprasijumu galvenokart nosaka:

e  pircéji ar augstaku ienakumu limeni, kas meklé nestandarta dzivojamo vidi;

e radoSo industriju parstavji (makslinieki, dizaineri, arhitekti, IT un mediju sektora profesionali);

e investori, kas orientéjas uz Tstermina vai ilgtermina Tri specifiskam klientu segmentam.

Makslinieku darbnicu segmentam raksturiga specifiska tirgus struktiira, ko nosaka So 1pasumu funkcionalas
un telpiskas 1patnibas. Parasti tie ir TpaSumi ar lielam, atvértam telpam, augstiem griestiem, jumta logiem
un nestandarta planojumu, kas tos batiski atskir no standarta dzivokliem un vienlaikus ierobeZo potencialo
pircéju loku. Dala $adu TpaSumu ir registréti ka makslinieku darbnicas, nevis klasiskas dzivojamas telpas, kas
var ietekmét finanséSanas iespéjas un izmantoSanas elastibu, tomér praksé tie bieZi tiek izmantoti gan ka
dzivojamas telpas, gan jauktas funkcijas (dzivosana un darbs), ievérojot normativo reguléjumu. Sis segments
kopuma ir mazak likvids neka standarta dzivok]u tirgus, jo pircéju loks ir ierobezotaks, 1pasumi biezi ir unikali
un gratak savstarpéji salidzinami, savukart finanséSanas nosacijumi banku praksé var bat stingraki atkariba
no juridiska statusa. Cenu limenis Saja segmenta ir izteikti individuals un svarstigs, un to batiski ietekmeé
atrasanas vieta (1pasi Rigas centrs un ta tiesa apkartne), ékas arhitektoniska kvalitate un tehniskais stavoklis,
iespéjas telpas pielagot pilnvértigai dzivosanai, ka ari autostavvietu pieejamiba un ékas infrastruktiras
[Tmenis. Kopuma makslinieku darbnicu 1pasumi Rigas centra tiek tirgus uztveré pozicionéti ka nisas,
“premium” vai semi-ekskluzivs produkts, kur vértibu biezi vien nosaka ne tikai kvadratmetra cena, bet ari
telpas koncepts, arhitektoniska kvalitate un atrasanas vietas prestizs.
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3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosSanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantoSanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata VértéSanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vértiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantoSanu, vértétajs analizé cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantoS$anas veids ir:

1. Fiziskiiespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bltu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vertéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmantoSanas veids ir makslinieka darbnicas izmantoSana ar iespéju telpas pielagot
individualam dzivojamam vajadzibam, veidojot ekskluziva tipa vienas gimenes dzivokli. Sads secinajums
balstits uz Sadiem faktoriem:

¢ AtraSanas vieta —TpaSums atrodas Rigas vésturiska centra teritorija, viena no pieprasitakajam pilsétas
centra apkaimém. Apkartné koncentréjas kvalitativa vésturiska apbive, biroji, kultlras un izklaides
objekti, ka ar plass pakalpojumu klasts, kas veicina pieprasijumu péc nestandarta un ekskluziviem
nekustamajiem Tpasumiem.

* Ipasuma raksturs un arhitektoniskas Tpasibas — telpas izvietotas ékas mansarda stava, tam raksturigs
plass atvérta planojuma risinajums, augsti griesti, jumta logi, atsegtas koka konstrukcijas un vésturiska
kiegelu mira elementi. Sadas Tpasibas atbilst loft tipa telpu segmentam, kas tirgQ tiek uzskatits par
specifisku un salidzinosi pieprasitu nisu.

e Fiziska iespéjamiba — telpu platiba, konstrukciju tehniskais stavoklis un esosa inZenierkomunikaciju
infrastruktdra lauj realizét dazadus funkcionalus planojuma risinajumus. Telpas ir pietiekami lielas, lai
nodroSinatu gan makslinieka darbnicas funkciju, gan komfortablu dzivojamo vidi viena
majsaimniecibas vajadzibam.

e Tiesiskais statuss — veértéjamais objekts kadastra registréts ka makslinieka darbnica, tade| par tiesiski
atlautu un pasreizéjam statusam atbilstoSu izmantoSanas veidu uzskatama makslinieka darbnicas
funkcija. Vienlaikus telpu raksturs un tehniskais nodrosinajums rada priekSnoteikumus to pielagosanai
dzivoSanas vajadzibam, ievérojot normativajos aktos noteiktas prasibas un nepiecieSamas
saskanoSanas proceddras.

e Tirgus pieprasijums — Rigas centra nekustama Tpasuma tirgl pastav pieprasijums péc nestandarta,
plasam un arhitektoniski interesantam telpam, kuras iesp&jams izmantot gan radosajai darbibai, gan
dzivosanai.

¢ Finansiala pamatotiba — nemot véra Tpasuma atrasanas vietu, platibu un potencialo izmantosanu,
makslinieka darbnicas vai loft tipa dzivojamo telpu funkcija nodrosina augstaku tirgus pievilcibu un
potenciali augstaku vértibu neka alternativi izmantosSanas scenariji, pieméram, noliktavas, tehniskas
vai paligtelpu funkcijas.

e Maksimala produktivitate — makslinieka darbnicas un ekskluzivu dzivojamo telpu kombinétais
potencials vispilnigak izmanto Tpasuma unikalas arhitektoniskas TpaSibas un atrasanas vietas
prieksrocibas, nodroSinot augstako iespéjamo tirgus vértibu starp ekonomiski pamatotiem un tiesiski
pielaujamiem izmantosanas veidiem.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
apréekini.
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3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Noveértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).
Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)

e |lenakumu pieeja (metode)

e [zmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzeéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka Stinformacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijjuma apstaklu un véertibas bazes atskiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vertéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bit ari
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var but liguma vai ligumos
paredzétas, vai arl liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turésanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemeérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirg maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepieciesamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma Vertéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir pielietota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgd ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardosanas
darijumi ar lidziga veida Tpasumiem, ka rezultata ir iespéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu ar
sameéra augstu precizitati.
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3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTJUMU) PIEEJU

Dzivokla Tpasuma tirgus vértiba aprékinata, pielietojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, kas balstas uz
nesen pardotu un tirgh piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar
identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi
tikai dazi darfjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati
pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka St informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
Vértéjamam aktivam un notikusajos darifjumos iesaistitajiem aktiviem var bit arT atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos Tpasumus salidzina ar vértésanas objektu, to pardosanas
cenas korigé, nemot véra atskiribas starp vértéSanas objektu un izvélétajiem TpaSumiem.

Tirgus vertibas apréekina tiek nemti véra sadi faktori:

e Tirgus apstakli un darijumu dinamika: Nekustama TpaSuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darfjumu apjoms pédéja gada laika, ka ari 1pasi apstakli, kas varétu bt ietekméjusi konkrétus
darifjumus.

e Atra3anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktdra un attalums lidz nozimigiem
objektiem.

¢ InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e IpaSuma parametri: Platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirga.

e Apgritinajumi: Juridiskie vai fiziskie pasuma ierobezojumi, kas samazina ta izmantosanas iespéjas
vai vértibu.

e Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, Tpasuma veésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta atbilstosi Sadam principam:
e neliela atskirtba x <10%;
e vidéji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e vid&ji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.
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Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par sadiem darijumiem:

1. Dzivoklaipasums Skolas iela 38 - 9, Riga,- 1902. gada celtas septinstavu ékas 6.stava piecistabu dzivoklis
ar kopéjo platibu 150.2 kv.m., domajama dala no €kas un ar to saistita zemes gabala. Dzivok|a Tpasums
pardots 2025. gada junija par cenu EUR 250000, t.i. EUR 1664 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas
vienu kvadratmetru.
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2. DzivoklaTpasums Skolas iela 14 — 20A, Riga,- 1907. gada celtas sesstavu €kas 6.stava Cetristabu dzivoklis
ar kopéjo platibu 167.5 kv.m., domajama dala no €kas un ar to saistita zemes gabala. Dzivok|a Tpasums
pardots 2024. gada oktobri par cenu EUR 264000, t.i. EUR 1576 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas

vienu kvadratmetru.
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Dzivokla Tpasums Elizabetes iela 10B - 15, Riga,- 1900. gada celtas piecsstavu ékas divos stavos (ceturtaja
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zemes gabala. Dzivokla TpaSums pardots 2025. gada septembrT par cenu EUR 260000, t.i. EUR 1689
attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

o GENg, Goras douru

= Dotes aparal + Pievienctsafazssanai

9 Elizabetes iela 10B - 15, Riga (Centrs)

Deuekls | Bearavsadalis | Renovs, "Eizsbetes 100 | Kegel | DY

Darijuma informaciia Daivakfa informaciia Cena Domajamas dalas
Danums D Kadhswsnumurs Stve  Plstios, eve Kep, EURIT® lek EURM®  Tepsm v Zemed
09/09/2025 2191487 01000100105 4-5/5 1538 0.0 260000 1689 1689 M 24/825 24625

@ Wformdeiia = Swdingjumi 10 £3 Darfjumi 10 [ZJ Améli 25 [ Karte () Apgritindjumi (=) BIS: redistrétie biveiarbi

Darijuma informacija

D 70187 on

13gme
1B38m
com?
a-s5
01000100105001025
Daudzazivokiy
n

A2050m°

107210

TeoamE 00100105

s 2a/025

vz aaanm

000 1104 (21m), 702 (779 ), 801 (356 )

01000100105001

X 4
N bollcija Gentra.

+ GPAKCIZANET

%

Baltijas Apdroginaganas Q ¢ 7
Naims AAS Balcia Insurance SE %‘% /

= Chabad Libavitch s% %
Community y 7
Gl %, 1\ P
koledza Pojiris SIA
& ] wio SIA Knigalv g PN |
gramitnica P
4”\ > G%%Q/.c fiote! Riga 7 R4
%,.. OAudlmel\mhn v % o anm College A
) Williai Hill Z CENTRE st 4
@ wditons) - ¥ Latvia SIA'
apdroginasana > (! @
- @
N restaurant GpC 1Y ¢5M,5 Aptieks Q
irt of Riga Elizabetes iela 108, . . a
% Centrs, Centra apkaime, ... y.idemis Rige Rigas Satiksmes 4
Riga, LV-1010 Klightu Apkalp,
°* 3 Medicinas
sabledribaARS SIA
m > : P

»*
2 %
% \ NS Q
. Radisson Bl andis
q‘% ; ; Confereriés & (dqa%

s cants Bl D\ :
I‘“%L gl centes Eoge Latiijas. Sofly Center SIA Q % 95‘“‘“

Doy kursi Righ ®
% A i N.\:U)nn!aQ Bitiehnika veikals Velkal

Valsts administricijas bibliotgka
7 VALSTS VALODAS
AGENTURA

(darijuma informacijas un fotoattélu avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA; kartes avots:
Bing Maps)

Latvian National

& %‘ 5
Museum Of Art Q[SUA‘RI‘N & 4

Honalais
I8

Nekustama ipasuma Rigd, Baznicas iela 7 — 21A, kadastra Nr. 0100 916 2628, novértéjums

15



Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu
noteikt Vértéjama objekta tirgus vertibu:

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts Tpasums Nr. 1 ipasums Nr. 2 ipasums Nr. 3
Adrese Baznicas iela 7 - Skolas iela 38 - Skolas iela 14 - Elizabetes iela
21A, Riga 9, Riga 20A, Riga 108B - 15, Riga
Darijuma apstakli Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks jan. 2025 okt. 2024 sept. 2025
Darijuma cena, EUR 250,000 264,000 260,000
Kopéja platiba, kv.m. 166.30 150.20 167.50 153.90
Darijuma cena, EUR/kv.m. 1,664.45 1,576.12 1,689.41
Salidzinamo TpaSumu raksturlielumi attieciba pret Vértéjamo objektu
Atrasanas vieta lidzvertiga lidzvertiga labaka
Apkartne lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Infrastruktdra lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Ekas tehniskais stavoklis lidzvertigs lidzvertigs labaks
Telpu tehniskais stavoklis labaks labaks labaks
Telpu planojums lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Apgratinajumi nebatiski nebatiski nebatiski
Stavs 6.no6 6.no7 6.no6 4-5.n05
Salidzinamo faktoru ietekme
Darijuma laiks/apstak]i 0% 0% 0%
Atrasanas vieta* 0% 0% -5%
Apkartne 0% 0% 0%
Infrastruktdra 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis** 0% 0% -5%
Telpu tehniskais stavoklis*** -5% -5% -5%
Telpu planojums 0% 0% 0%
Dzivok|a platiba 0% 0% 0%
Apgratinajumi 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents -5% -5% -15%
Vidéja korigéta vértiba, EUR/kv.m. 1,504.85 1,581.23 1,497.31 1,436.00

Vértéjama objekta vértiba noapalojot, EUR

250,000

* korekcija, nemot véra vértéjama objekta novietojumu
**korekcija, nemot véra vértéjama objekta ékas kapnu telpas tehnisko stavokli, kas ir sliktaks salidzinajuma ar salidzinamo objektu éku kapnu telpas

tehniskos stavokli;

*** korekcija, nemot véra vértéjamo telpu tehnisko stavokli, kas ir sliktaks salidzinajuma ar salidzinamo objektu dzivok|u tehniskos stavokli.

Aprekina rezultats: Aprekinata Vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 250 000.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértibai jablt zemakai par ta tirgus vértibu.
So riska faktoru analize un nems$ana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu
potencialo pircéju un vienlaikus biltu augstaka iespéjama no Tpasuma ipasnieka viedokla. Raksturigakie
specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgli notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.

2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit jpaSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka Tpasuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

3. Laika faktors — pastav risks, ka TpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsaksana var
aizkaveties.

Novertéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots Sada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,7

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,7.

Secinajums: Pamatojoties uz ieprieks minéto analizi, vértéjama objekta vértibas aprékina tiek piemérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,7.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:
EUR 250 000 x 0,7 = EUR 175 000.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 175 000.
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3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vertiba 2026. gada 15. junija ir EUR 250 000 (divi simti piecdesmit tiikstoSi euro).

Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2026. gada 15. junija ir EUR 175 000 (viens
simts septindesmit pieci tukstosi euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipasuma Rigd, Baznicas iela 7 — 21A, kadastra Nr. 0100 916 2628, novértéjums
18
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(Avots: Bing Maps)
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FOTOATTELI

Dzivojamas majas (kadastra apziméjums 0100 020 0137 001) fasade

Nekustama ipasuma Rigd, Baznicas iela 7 — 21A, kadastra Nr. 0100 916 2628, novértéjums
21



Dzivojamas majas (kadastra apziméjums 0100 020 0137 001) kapnu telpas durvis un kapnu telpa
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Dzivojamas majas (kadastra apziméjums 0100 020 0137 001) kapnu telpa

Makslinieku darbnicas ardurvis

=
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Makslinieku darbnicas telpas
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Makslinieku darbnicas telpas

!
W
4
¥
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25.0526 1414

RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 13461 904
Kadastra numurs: 0100 216 2628
Adrese: Baznicas iela 7 - 21A, Riga
I dalas 1. iedala
]er;l;sra Nekustams Ipasums, servititi un realnastas, pievienotie Dala lﬂgﬁbﬁ’
zemes gabali
Makslinieka darbnica Nr. 904, Koppaiuma domijama dala no
1.1. dandzd=Tvoklu méjas un zemesgabala. Grozits Saistis ar 166347201 |166.3 m®
ierakstu: I dalas 11edala 2.1 (300003954322)
Zum. Nr 300000472523, lemmums 08 05 2003, tiesnese Ligita
Vecauzina
11 Grozits leraksts Nr. 1.1 (Zumdéla Nr. 300000472523, 06.05.2003)
- wmn izteikts 35dE redakcija:
22 Makslinieku darbmica Nr. 904 166.3 m*
Eopipafuma domijami dala no biives (kadastra apzimejums ’
3. 01000200137001). 16630473270
Eopipafuma domIjam3 dala no bives (kadastra apzimEjums ’
24 01000200137002). 16630/473270y
- Eopipasuma domijam3 dala no zemes (kadastra apzim&jums ’
23 01000200137). 16630/473 270y
26. Pamats: 2015 gada 1 oktobra VZD elektronisks pazinojums.
Fum, Nr 300003954322, 1emmms 05.10.2015, tiesnesa palizs
Tiva Zeire
I dalas 2. iedala
Ier:lksra Ardalitie zemes gabali, serviritu un refilnastn pargrozijumi Dala Ehr]ﬁbﬁ’
- un dz&sumi
Nav 1erakstu
Teraksta IT dalas L. iedala Dal S
Nr Nelmstama Ipaiuma fpasnieks, pafumtiesibu pamats a umma
11 Ipainieks: [VARS ANDEIS VIJUPS, personas kods 1
12 Tpasuma tiesiba nostiprindta uz makslinieka darbnicu Nr. 904.
13, Pamats: 2002. gada 16. decembra pirkuma lTgums. 6,508.04 LVL
14, |Tpasumakadastrals vértiba: a0
Zum. Nr 300000472523, lemmums 08 05 2003, tiesnese Ligita
Vecauzina
11 Persona: IVARS ANDRIS VIJUPS, personas kods 0
- Ipafuma tesiba izbeigusies.
22 Ipasnieks: SVENS VIJUPS, personas kods 1
Pamats: 2007 zada 3. decembra mantojuma aplieciba Par
23 tiesThiEm uz mantejumm péc hkuma Nr. 9515, 2007 zada 5.
decembra mantojuma sadales ligums.
aboartoiank
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Teraksta
Nr.

1.1

]
[

3l

4.1

N B

about-blank
Zum. Nr 300002369933, lenmms 11.02.2008, tiesnese Liina
Liepina
IT dalas 2. iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku ieceliana, mantojuma
lignmi, $o ferakstu pargrozijumi un dzésumi

Noteskts aizliegums bez Valsts akeiju sabiedriba "Latvijas
HipotEkn un zemes banka™, nodokln maksataa kods
40003132437 rakstiskas piekrisanas nelustanm fpasumm
atsavindt, davingt, sadalft un apgritingt ar lietu tiestb@m. Pamats:
2012 gada 19. oktobra hipotekas Tmums Nr.178003/01-2H
Dzésts Saistits ar ierakstu: IT dalas 2 jedala 3.1 (300003715526)
Dizsts '
Zum. Nr. 300003327642, lenmms 05.11.2012, tiesnese Ilze
Tevina
Moteikts atzliegums bez West Eredit, AS, refistricijas mmmrs
40003270389, rakstiskas pisknSanas nekustamn Ipafumm
atsavinat, davinat, sadali un apgrittinat ar lietu tiestbam. Dzésts
Saisfits ar terakstu: T dalas 2 iedala 19.1 (300005213578)
Dz8sts
Pamats: 2014 gada 1 septembra kilashipotekas
Nr.140109/15. Dae-sts Saistits ar lerakstu: IT dalas 2.iedala 19.1
(300005213578)
DzEsts
Zum. Nr 300003706397, 1Emmms 08 .09 2014, tiesnese 1idna
Liepina
Teraksts Nr. 1.1 (Zumala Nr. 300003327642, 01.11.2012) de&sts.

Pamats: 2014 gada 17 septembra nostipringjuma [dgums Nr. 7846

Zum. N 300003715526, lenmms 19.09.2014, tiesnese Inna
Norkusa

Atzime - vérsta 797.60 EUR. piedzina Pledzingjs: Rigas domes
Paivaldibas ienfrmmm parvalde, registricijas kods 91)091999133
Dizésts Saistits ar ierakstu II dalas 2iedala 5.1 (300004027806)
Dz8sts

Pamats: Zvennata iesu izpildita)a Martina Eghia 2015 gada

1.decembra nostiprnajuma ligums Nr. 03829/053/2015-NOS
Lieta Nr.01497/053/2015. 2015.gada 14 janvira Figas

domes Pasvaldibas ienfmmm parvaldes lemnns-—lzpﬂdﬂkn]un:ﬁ.

NrPIP-15-469-151/7-15-3/9990-PL. Dzésts Saistits ar ierakstu- II

dalas 2iedala 5.1 (300004027306)

Diz@sts

Zum Nr 300003996160, 1enmms 03.12.2013, iesnese lga

Neimane

Atzime Nr4.1, 4.2 (2umala Nr.300003996160. 02.12.2015)

dzesta. Pamnats: 2016.gada 19 janvara zvenmata tiesn 1 aja

Martina Eglifa nostprndjuma ligums Nr.00416/053/2016-NOS.

Zum. Nt 300004027806, lEmmums 27.01. 2016, tiesnese Anita
Rudza

Afrime - vérsta 539.27 EUR. piedzina.

Pladane] Rizas domes Pasvaldibas i tenémmmm parvalde,
registricijas kods 90001999188, Dzests Saistits ar ierakstu: IT
dalas 2iedala 7.1 (300004421665)

Dizésts

Pamats: 2017 gada 20 janvara zvennatas tiesn izpilditajas
Sandras Paegles nostiprindjuma ligums Nr.00830/079/2017-

Nekustama ipasuma Rigd, Baznicas iela 7 — 21A, kadastra Nr. 0100 916 2628, novértéjums

2’

29



250526 1414

7.1

21

01

10.1.

111

about-olank
NOS, 2016 gada 25 febmara Plzas domes Pasvaldibas lenSnmomm
parvaldes lemums-izpildrikojums N PIP-16-14401=1/7-15-3/332-
PL. Dzsts Saistits ar ierakstu: II dalas 2.iedala 7.1
(300004421669) '

Dazests

Zum Nr. 300004278637, [enmms 23.01.2017, tiesnese Baiba
Caunite

AtzTme Nr 6.1 un teraksts Nr. 6.2 (Zumala Nr. 300004278637,
20.01.2017) dzasts. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas Sandras
Paegles 2017 gada 29 augusta nostipringjuma ligums
Nr07126/07972017-N05.

Zum Nz 300004421660, [Emums 30 022017, tiesnese [lze
Tevina

AtzIme - vérsta 1171 88 EUR. piedzima. _

Piedzingjs: HAUSMASTER. Akeiju sabiedriba, remistracijas
mummars 40103223751, Dizésts Saistits ar ierakstu: 1T dalas 2 jedala
11.1 (3000047494 86)

Dzgsts

Pamats: 2018 gada 19 aprila zvErnata tiesu izpilditaja Katrinas
Baltalksnes nostipringjuma gums Nr.03266/0452018-N05,
2017 gada 14 jimija Figas pilsetas Vidzemes prickipilsetas tiesas
izpildu raksts lieta Nr.C30864816. Dz8sts Saistits ar ierakstu: IT
dalas 2 iedala 11.1 (300004 745486)

Dizgsts

Zum Nr. 300004390320, 18mums 21.04. 2018, tiesnase Irina
Norkusa

Atzime - versta 942.65 EUR. piedzina. Piedzingjs: Bizas pilsétas
pasvaldiba, refistracijas kods 90011524360, Dzésts Saistits ar
terakstu: II dalas 2 jedala 10.1 (300004743852)

Dizésts '

Pamats: zvErnata tesn izpilditdja Jana Tunna 2013 zada 21 jimija
nostiprinjuma ligums Nr03255/046/2018-NOS, Rizas domes
Paivaldibas ienérmmm parvaldes 2017 gada 30.oktobra I8mums -
1zpildrikojums liets NrPIP-17-6097-1507-15-3/9432-PL. Dizésts
Saisfits ar lerakstu: [T dalas 2 jedala 10.1 (300004748352)

Dz8sts

21.111 M 300004638733, 1Emnms 25.06.201 8, tiesnese Ineta
Skutine

Atrimes Nr. 9.1, 9.2 (Zumala Nr. 300004638733, 22.06.2018)
dzEstas. Pamats: zvEnindta tiesu izpilditaja Jana Tunna 2018 gada
12 decembra nostiprinajuma ligums Nr.071356/046/3018-NOS.
Zum Nr. 300004748232, Iemmms 14122018, tiesnese Ineta
Skutane

AtzTme Nr 8.1, 8.2 (umala Nr. 300004390320, 19.04.2018)
dzesta. Pamats: 2018 gada 13 decembra zvennata tiesu
izpilditajas Katinas Baltalksnes nostiprindjums lsums
Nr20772/04572018-N0S.

Fum Nr 300004749486, [Emums 14.12 2018, tiesnese Lidna
Liepina

Atzime - vErsta 280765 EUR. piedzina. Piedzing)s:
HAUSMASTER., Akciju sabiedriba, registricijas mmurs
40103223751 Dzasts Saisfits ar ierakstu: IT dalas 2 iedala 16.1
(300005204816) '

Dzests
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about-blank
Pamats: 2019 gada 2 jiilija zvEnnata tiesu izpilditaja Katrinas
Baltalksnes nostiprinapuma lagums Nr.09777/043/2019-NOS,
2019.gada 8 maija Figas pilsetas Vidzemes priekipilsstas tiesas
izpildu raksts lietd Nr.C30781118 (Nr.C-3628-19/3). Dizésts
Saisfits ar terakstu IT dalas 2 iedala 16.1 (300005204816)
DzEsts

Zum Nr. 300004907312, 12nmms 03.07.2019, tiesnese Nlze
Teviga

Atzime - versta 242000 EUR piedzina. Piedzingjs: ZVERINATU
ADVOKATU BIR.OJS RODL & PARTNER Legal, registracijas
munmirs 9000187638 1. Dz&sts Saistits ar lerakstu: I dalas 2iedala
15.1 (300005161499) '

Dzgsts

Pamats: Zvenndtn advekatn biroja "F.SP 1 Partnen”

(Fuodl &Partner) 2016.gada 30 septembri izdotais advokita
Irrakstits rékms NrR632-16ZAB, rvErndta tiesu izpilditsja Jana
Strizko 2020 gada 27 aprila nostipringjuma Higums
Nr02646/040/2020-MOS. Dzésts Saistits ar 1erakstu: IT dalas
2iedala 15.1 (3000051614997 '
DzBsts

Zum Nr 300005116328, 1&mums 28 04 2020, iesnese T iza
Grinberga

AtzTime - vErsta 1165598 EUR. piedzina. Piedzingjs:
HATUSMASTEE. Akciju sablediiba, registricijas mummrs
40103223751 Deésts Saisfis ar ierakstu: IT dalas 2 iedala 17.1
(300005204818) '

DzEsts

Pamats: zvErnatas tiesu izpilditdjas Katrtinas Baltalksnes
2020.gada 26 maija nostiprindjuma lagums Nr.05137/045/2020-
NOS, Pigas pils#tas Videemes poekipilsBtas tiesas 2020.gada
30.aprila izpildu raksts lietd Nr.C30734919. Dz@sts Saisfits ar
terakstu: IT dalas 2 1edala 17.1 (300005204318)

Dizésts '

Zum Nr. 300005132763, 1Enmms 27.05.2020, tiesnese Zanna
Zujeva

AtzTme Nr 13.1, 13.2 (Zurndla Nr. 300003116528, 27.04 2020)
dzésta. Pamats: zvEringta tiesu izpilditaja Jana Strifko 2020.gada
15 jiilija nostiprindjuma ligums Nr03078/040/2020-N0S.
Zum Nr. 300003161490, 1enmms 17.07.2020, tiesnese Inguma
Helmane

AtzTme Nr 12.1, 122 (Zurnala Nr. 300004207312, 02.07.2019)
dzésta. Pamats: 2020.gada 17 septembra zvEnnsta tiesn
izpilditajas Katrinas Baltalksnes nostiprindjuma ligums
Nr02328/0452020-NOS.

Zum Nr. 300005204216, 1Enmms 21.09. 2020, tiesnese Liana
Liepina

Atzime Nr 14.1, 14 2 (Zurnala Nr. 300003132763, 26.05.2020)
dzesta. Pamats: 2020 gada 17 septembra zvEnnatas tiesu
izpilditajas Katrinas Baltalksnes nostiprindjuma ligums
Nr.08329/045/2020-NOS.

Zum Nr. 300005204318, 1Enmms 21.09. 2020, tiesnese Liana
Liepina

Noteikts aizliegums bez ESTATEGURU TAGATISAGENT OU,
registracijas Nr.12766368 Igaunijd, rakstiskas piekriSanas
nekustanom Ipaiunm atsavinat, davinat, sadallt un apgritingt ar
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Lietu flesibam. AktualizBts Saistits ar lerakstiem: 1T dalas 2 ledala
18.1, 32.1 (300005996521) '
Zum Nr 300003205638, 18mums 25 .09 2020, tiesnese Lidna
Liepina
Noteikts arzliegums bez TAKA M Sabiedribas ar ierchezotu
atbaldbu, registractjas mmmms 40003258032, rmkstiskas
pieknisanas nekustanm Ipafumm atsavingt, divingt, sadalft wm
apgTatngt ar listu testbEm.
Zum Nr. 300005906521, |Emums 13 022023, tiesnese Anita
Endmza
Pamats: 2020 gada 3 septembra hipotgkas gums.
Zum Nr 300005205638, 18mums 25 .09 2020, tesnese Liina
Liepina
Teraksti Nr. 2.1, 2.2 (ammala Nr. 300003706397, 04.09.2014)
dzésti.
Pamats: 2020 gada 30 septembra nostipringjuma [Ggums,
leTegistrdts ar N1.2557.
Zum Nr. 300003213578, 1emmms 02.10.2020, tiesnese lga
Neimane
AtzTme - versta 393 44 EUR. piedzina. Pledzmgjs: Figas pilsétas
pasvaldiba, registricijas mumrs 00011524360, Dzssts Saistits ar
terakstu: IT dalas 2 jedala 23.1 (300005432973
Dzgsts )
Pamats: 2020 zada 9 decembra zvennatas tiesu izpildniajas
Katrinas Baltalksnes nostiprmajuma ligums N1 10347/043/2020-
WNOS |, 2020.gada 7 augusta Pizgas domes Pasvaldibas ienénmmm
parvaldes lémume-izpildrikojums Nr PIP-20-2474-1507-15-
3/7432-PL. Dz8sts Saistits ar ierakstu: IT dalas 2 jedala 23.1
(300005432973)
Dizsts
Zum Nr. 300003260206, 1Emmms 11.12 2020, tiesnese Ieva
Zabarovska
AfzTive - vérsta 744,30 EUE. piedzina. Piedzim@js:
HATISMASTEE. Akciju sabledriba, registricijas mummrs
401053223751. Dzgsts Saistits ar ierakst: IT dalas 2 iedala 22 1
(300005432943)
DizBsts
Pamats: 2021 gada 6 jilja zvErmatas tiesu izpilditdjas Katrimas
Baltalksnes nostiprngjuma ligums Nr03958/0432021-NOS,
2021.gada 28 aprila Rigas pilsétas Vidzemes priek Spilsétas tiesas
izdotats izpildu raksts lietd Nr.C30621720. Dzésts Saistits ar
terakstu: II dalas 2 iedala 22.1 (300005432943)
Dizésts '
Zum Nr 300005390988, [Emms 13.07 2021, tiesnese leva
Zabarovska
Atzme Nr 21.1, teraksts 21.2 (Zumala Nr. 300003300088,
06.07.2021) dz&sts. Pamats: 2021 gada 3 septembra zverinatas
tiesu izpilditdjas KatTnas Baltalksnes nostipnndjuma lagums
Nr.02123/0452021-N0S.
Zumn Nt 300005432943, lemmms 13.09.2021, tiesnese Irina
MNorkusa
Atzime Nr 2001, teraksts 20.2 (Zumala Nr. 300003260206,
09.12.2020) dz&sts. Pamats: 2021 gada 3 septembra zverinatas
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tiesu izpilditajas Katrinas Baltalksnes nestipnnijuma ligums

Nr.081.26/045/2021-NOS.

Zum Nr 300003432973, 1Emmmns 13.09.2021, tiesnese Irma

MNorkusa

Atzime - vErsta 420,94 EUR. piedzina.

Piedzingjs: Rigas x'alstspllsemr. paivaldiba, refistricijas mumurs

90011524360, Dzésts Saistiis ar ierakstu- 1T dalas 2 iedala 27.1

(30000583488T) '

Dzests

Pamats: zvérmitas tiesu izpilditdjas Katrinas Baltalksnes

2021.gada 7 decembra n quma lgums

Nr. 1193]"1}4-5 /2021-N0O5, Figas dumes Padvaldibas ienfnmmm

parvaldes 2021 gada 10 angusta lemmums-izpil drikojums NrPIP-

21-3356-1s1/7-15-3/7432-PL. DizEsts Saistits ar terakstu: IT dalas

2iedala 27.1 (300003834887) '

Dzgsts

Zum Nr 300003301233, 18nmms 08122021, tiesnese Ingra

Jaumzeme

AfzTme - vErsta 989,92 EUF. piedzina. Piedzingjs: Sabiedriba ar

ierobezotu atbildibu 'Daugm;pﬂs dﬂ'.-'okhl 1m konmmalzs

sainmiecibas umemms ", reglsiracijas mummrs 41503002485,

Dzésts Saisfits ar ierakstu- I1 dalas 2iedala 30.1 (300005947626)

Dzests

Pamats: 2022 gada 12.aprila zvérinatas tiesu izpilditajas Jolantas

Subrovskas nostiprindjuma ligums Nr.01000/063/2022-NOS,

Figas pilsétas Vidzemes priekspilsetas 2022 gada 2 februdra
raksts lietd Nr. C30715721. Dizésts Saustits ar terakstu: IT

dalas 2 sedala 30.1 (300005947626)

Dzgsts

Zum Nr 300003583718, 1Emmms 26.04.2022, tiesnese Gita Lilo

Atzime - versta 1368 46 EUR. pied=ina. Piedzing)js: AS "Civimty

Majas", registricijas mummrs 40103233751, Dzésts Saistits ar

ierakstu: I dalas 2 iedala 28.1 (300005861332)

Dizésts '

Pamats: 2021 gada 12 cktobra Figas pils&tas Vidzemes

priekipilsetas tiesas izpildn raksts lietd NrC30515921, 2022,

10.cktobra zvEnnatas Gesn izpilditajas K Baltalksnes

nostprndjumsa ligums Nr.13332/0452022-NOS. Dzésts Saistits

ar ierakstu: IT dalas 2 iedala 281 (300005861339)

Dz8sts

Zum Nr 300003713346, 18mmms 11.10.2022, tiesnese [lze

Freimane

Atzime um jeraksts Nr.24.1, 24 2 (Zuma&la Nr 300005501235,

07.12.2021) d=&sti.

Pamats: zvennata tiesu izpilditaja Katrmas Baltalksnes 2023 gada

12 aprila nostiprindjuma Higums Nr.04131/0452023-N05.

Zum Nr 300003854887, 1Enmmms 25.04.2023, tiesnese Irna

MNorkusa

AtzTme Nr 26.1 un ieraksts 262 (Zumala N 300005713546,

10.10.2022) d=gsti.

Pamats: zvernatas tiesn izpilditajas Katrinas Baltalksnes

2023 gada 19.aprila nostiprinajuma ligums Nr.04563/045/2023-

NOS.

Zum Nr. 300005861339, lémmums 20.04.2023, tiesnese Zanna

Zujeva
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AtrTme - versta 2170,66 EUR. piedzina.

Piedzingjs: AS "Civinity Majas", refistricijas momims
291 40103223751, Diz@sts Saisfits ar terakstu: 1T dalas 2 1edala 31.1
(300005933317)

Dizdsts

Pamats: Pigas pilsétas tiesas izpildn raksts lietda NDCT71048522,
2023.gada 5.jimja zvEnnatas tesu zpildidjas K Baltalksnes
292 nostipringjuma lizums Nr.06440/0452023-N05 | Deésts Sastlts
ar lerakstu: IT dalas 2 iedala 31.1 (300005953317)

Dizgsts '

Zurn. Nt 300005901084, lemmms 06.06.2023, tiesnese llze
Freimane

AtzTme Nr 25.1, 25.2 (Zumala Nr. 300005583718, 12.04.2022)
301 dzesta. Pamats: zvEnmatas tiesu izpilditajas Jolantas Subrovskas
- 2023 gada 16 jimija nostiprindjuma lizums Nr.03067/063/2023-
NOS.

Zum Nr. 300005947626, 18mums 19.06.2023, tiesnese Inguma
Helmane

Atzime Nr29.1, jeraksts Nr.29.2 (Zumala Nr. 300003901084,
05.06.2023) dz&st1.

311 Pamats: zvennatas tiesn izpilditd)as Katrinas Baltalksnes

2023 gada 19 jimija nostiprindjuma lizums Nr.0696%/043/2023-
NOs.

Zum_ Nr 300005953317, 1emums 02.07.2023, tiesnesis Dainis
Locs

Grozits 2. dalas 2. iedalas ieraksts Nr.18.1 (aumdla
Nr.300005205638, 25.09.2020), mamot personu, kamas labd
321 lerakstits aizliegums. izsakot ierakstu jaund redakeijd. Pamats:
2023 gada 3 augusta cesyjas [Tgums. Aktualiz8ts Saistlts ar
terakstn: [T dalas 2 iedala 18.1 (300005996521}

Zum Nr 300003996321, 1énmms 13 082023, tiesnese Anita
Rudziz

AtzIme - versta 1044.31 EUR. piedzina.

EX NN Piedzingjs: Rizas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas momms
90011324360.

Pamats: zvernata iesu izpilditaja Gintera Hmelevska 2024 gada
30 augusta nostiprinjuma ligums Nr 09020/084/2024-NOS,
332 Pigas valstspilsétas pasvaldibas Finaniu departamenta 2024 gada
10 maija lEmums-izpildrikopums N DF-24-2102-1s517 8-2/1244-
PL.

Zum. Nr 3000074963098, Jemums 13 09,2024, tiesnesis Dainis
Loes

341 Atrime - versta 796724 EUR piedzina. Piedning)s: AS "Civinity
o Majas", registricijas mummrs 40103233751

Pamats: 2026 gada 29 aprila zvérinitas tiesu izpilditijas Katrinas
342 Baltalksnes nostiprindjuma ligums Nr.(4782/045/2026-NOS,

- 2026.gada 24 aprila Figas pilsétas tiesas izpildu raksts Lietd
MNrC 113682-3;1-]1

Zum Nr 300008569193, 1Emmms 30.04.2026, tiesnese Gita Lilo

Teraksta T dalas 1. iedala Platiba,
Nr Lietu tiesibas, kas apgriitina nelustamu pasumn lietums
1.1. AtzTme: dzfvokla Ipafuma kop#ji lietoiana aprobeZota ar
mZemertehmskajEm konmoikFcijam. Degsts Saistits ar ierakstu:
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I dalas 2.iedala 1.1 (300005116528}
Dizésts

Zum. Nr. 300000472523, lénmms 08.03.2003, tiesnese Ligita
Vecauzna

Teraksta
Nr.

11

IOT dalas 2. iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, 3o ierakstu un to
pargrozijumu dzésumi
DizEsta 1.1edalas atzime Nr.1.1 (Fumndls Nr 300000472523,
06.05.2003). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumm
19. punkts.
Zum. Nr. 300003116528, lenmums 2804 2020, tiesnese Liga

Grinberga

Platiha,
liehums

Teraksta
N

11

Pt
[

3l

IV dalas 1.1 iedala

Eilas tiesibas un tis pamats
Nostiprindta hipoteka. Procentu likme: 9% gada. Ligumsods:
48% gadi par termmA neveikiu procentu un‘val pamatsimmas
maksajurmu. Samaksas termuns - 2017 gada 15. augusts.
Kreditors: Valsts akeiju sabiedriba "Latvijas Hipotku un zemes
banka”, nodoklu makstija kods 4(}1]4}3137'4-3-? Pamats:
2010. gada 21. oktobra finansial3 atbalsta lizums Nr.178003/01-
FA 2012 gada 19. oktobra pielikums Nr4 finansidld athalsta
ligumam .ITEDEIE.-'DI-FA_ 2012 gada 19. oktobra hipotgkas
Iizums Nr.178003/01-2H. Dzsts Saistits ar ierakstu: IV dalas
4 -3iedala 1.1 (300003715526)
Dizgsts
Zim Nr 300003327642, 18nmms 05.11.2012, tiesnese Ilze
levina
Nostiprindta ofrd hipotgka (Aizdevumsa summa EUR. 72220).
Procentu likme: Saskana ar Aizdevuma [iguma 3.1 punktumn 8.1.
punktu. Lizumsods: Saskand ar Aizdevima liguma 2.1, punkin.
Procentu 1m [fumsoda samaksas termuné - 1idz pilnigal saistibu
izpilde. Kreditors: West Eredit, AS, registricljas momos
40003270389, Dzests Saists ar ierakstu: IV dalas 4.-3.edala 2.1
(300005213578) '
Dizgsts
Pamats: 2014 gada 1 septembra kilashipotgkas ligums
Nr.140108/15, "1}14 gada 1 septembra aizdevuma kredita ligums
INr140109/15. Dzésts Saistits ar ieraksin: IV dalas 4.-5edala 2.1
(300005213578) '
DizBsts
Zum Nr 300003706397, 18mmms 08.09 2014, tiesnese Lidna
Liepina
Atzime - kilas tiestba prasibas nodroSingSana.
Prasitajs: HAUSMASTER. Akciju sabiedriba, registricijas
munmrs 40103223751, Dzésts Smstiis ar terakstu: IV dalas
4 -5iedala 3.1 (300005574022}
DizEsts
Pamats: 2019 gada 17 septembra PIzas pilsBtas Vidzemes
priekspilsétas tesas lenmms Lieta Nr.C7340-19/13. Dzests Sasfits
ar ierakstu: IV dalas 4 -5 1edala 3.1 (300003574022)
Dizésts
Zum Nt 300004971201, lemums 27.09.2019, tiesnese Irina
Norkusa
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Mostiprindta hipoteka. .

Kreditors: ESTATEGURU TAGATISAGENT OU. refistracijas
Nr.12766368 Izaumija Aktalizsts Saisfits ar ierakstiem: IV dalas
1.-2iedala 4.1 (3000059963521); IV dalas 3 iedala 1.1
(300003996521)

Fum. N 300005205638, 18Emmms 25.09 2020, tiesnese Lidna
Licpina

Mostiprindta hipotaka. ~

Kreditors: ESTATEGURU TAGATISAGENT OU, refistracijas
Nr12766368 Igaumija

Cesionars: TAKA M, Sabiedriba ar ierobeZot atbildibu,
registricijas mumrs 40003258032,

Zurn. Nr 300005996521, lennms 13 082023, tiesnese Anita
Rudzs

Pamats: 2020 zada 3 septembra paralglo saistibu Iigums,
2020.gada 3.septembra ipotEkas Tzums.

Zum Nr 300005205638, [Enmms 2509 2020, tiesnese Lidna
Liepina

172.500.00
EUR

172.500.00
EUR

Teraksta

N

11

IV dalas 3. iedala

Kilas tiesibu pirgrozijumi, pirgrozijumu dzésumi
Grozits 4. dalas 1.2, iedalas leraksts Nr. 4.1 (Zumala Nt
300005203638, 25.09.2030) - cedsta prasijuma tiestba.
Cesiondrs: TAKAM, Sabiedriba ar ierobezotn atbildibu,
registracijas mummrs 40003258032, )
Cedents: ESTATEGURU TAGATISAGENT OU, registricijas Nr.
12766368 Igaunija.
Pamats: 2023 gada 3 augusta cesijas Hgums. Aktualiz8ts Saistits
ar ierakstuw IV dalas 1.-2 iedala 4.1 (300005996521}
Zum. Nt 300003996521, lemmums 13 08 2023, tiesnese Anita
BEud=iza

Summa

Teraksta

N

1.1

3l

TV dalas 4..5. iedala

Kilas tiestbu dz&sumi
Dz&sta hipoteka (1., 2. iedalas ieraksts Nr 1.1, Zumdla N
300003327642, 01.11.2012). Pamats: 2014 gada 17 septembra
nostiprngjumsa lagums Nr. 78445,
Zurn. Nr 300003715526, lennms 19092014, tiesnese Irina
Morkusa
Dz8sta hipoteka (1., 2. iedalas ieraksti Nr2.1, 2.2, Zumala Nr.
300003706397, 04.09.2014).
Pamats: 2020 zada 30 septembra nostiprindjuma lizums,
leregistrsts ar Nr.2557.
Zum Nt 300003213578, lennuns 02.10.2020, tiesnese lga
Neimane
Dzesta kilas tiesibas atzime (1., 2. 1edalas leraksts Nr.3.1. 3.2,
#umala Nr 300004971201, 26.09 2019). Pamats: Rigas pilsétas
tiesas 2023 gada 3.jilija 1Emums civillieta NrC30734919.
Zum Nr 300003974022, lennmns 14.07.2023, tiesnese Liga
Grinberga

Summa

76.833.08
EUR
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba Zemesgramatas geg;(efn:j:&aunfa Administrativi
nedalijuma numurs P ] teritorija
numurs
166.3 -
01009162628 mz 13461 904 Riga

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

01000200137001033

Baznicas iela 7 - 214, Riga, L¥-1010

Mesaukums:

Dzivoklis {makslinieka darbnica)

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivek|u m3jas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistas):

&

Telpu skaits:

2

Ekas apsekofanas datums:

06.05.2002

Telpu grupas skepluaticija piepeméanas gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopsja platiba (kvom.):

D=zivojamo telpu platiba (kem.):

Dzivolju platiba (kv.m.):

Dzivolu dzivejama platiba (kvom.):

D=zivolju paligtelpu platiba (kvm.):

Dzivolu artelpu platiba (kv.m.):

MNedzivojame telpu platiba (kv.m.):

MNedzivojamo iekstelpu platiba (kvm.):

Nedzivojame artelpu platiba (kvm.):

Koplistofanas paligielpu platiba (kvm.):

Koplistoganas iekstelpu platiba (kvm.):

Koplistoganas artelpu platiba (kvom.):

Telpas

Telpas
nuUmurs
telpu
grupa

Telpas =
Nosaukums veids Stivs

Mazakais Lielakais

{a;ﬁsh.lms ?'l;ﬁstums

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Platiba
{bevom)

M3kslinisku

Dzivol]a
darbnica &

! paligtelpa

3.15 315 3.15 151.8 -

Dizivokla &

2 Tualete paligtelpa

2.75 275 2.75 14.5 -

Registrétie labiekartojumi

Labiekdrtojuma veids

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

-lsrjoms (ja tads
ir tads ir)

Aukstd Odensapgade

Citd, isprieks neklasificsti, labiekartojumi. Pods [
pisuars [ bide

Dokuments
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Elekiroapgade

Kanaliz3cija. Nav redistréts sadzives kanalizacijas
waids

Dstums: | 12.03.2012

Pie dzivok]a ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra e =
apzim&jums Adrese Domajama dala
01000200137 Bazricas iela 7, Riga, LV-1010 16630/473270

Pie dzivok|a ipasuma piederoo biivju dom&jamas dalas

Kadastra apzim&jums Adrase Domajama dala FsD
01000200137001 Baznicas iela 7, Riga, LV-1010 16630/473270 -
01000200137002 Dzirmavu iela 484, Riga, LV-1010 16630/473270 -
Zemesgramata
MNosaukums Lemuma datums Lamuma pamatojums
Rigas pilsitas zemesgramata 11.02.2008 -
Rigas pilsdtas zemesgramata 08.05.2003 -
Dokumenti
Dokumenta veids ‘Iizatf::as ﬁe.]cvsanas Izdevéjiestade
. VAS "Privatizicijas
Cita veida dokuments 16.09.2015 1.17/6644 adentira"
Pirkuma figums 16.12,2002 - Centrala Daivojame maju

privatizacijas komisija

Instrukcija par kartibu k3da Tieslietu ministrija-valsts vienotas
datorizétas zemesgramatas turdtajs pazipe informaciju Valsts 12,04.2001 1-2/1
zemes dienestam un padvaldibam

Latvijas Republikas Tieslistu
ministrija

Sai informacijai ir tikai informative raksturs un tai nav juridiska spéka.

Ittps:ffwwaw kadastrs. vireport'print_preview

Nekustama ipasuma Rigd, Baznicas iela 7 — 21A, kadastra Nr. 0100 916 2628, novértéjums



datiem

Walsts zermes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sist&mas teksta

Biive
Kadastra apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000200137001 01 Bazniicas iela 7, Riga, LV-1010
Pazime par sadali dzivolda Tpagumos: pilniba sadalits
MNekustama TpaSuma objekta platiba (kvm.): 49877
MNosaukums: Dzivojama eka
Galvenais lietofanas veids: 1122 - Triju vai vairdku dzivokju majas
Bives tips: 11220104 - Daudedzivolju 69 stiwu majas
UzbivESanas gads: 1900
Ekspluaticija pieneméanas gads{-i): 1998, 2003, 2023, 2025
Ekas apsskofanas datums: 11.07.2025
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 4987.7
Lietdeigd platiba (kv.m.): 4550.8
Ceivoldu kop&ja platiba (kv.m.): 3987.2
Deivoldu platiba (kv.m.): 3945.8
Dzivojama platiba (kv.m.): 2331.3
Dzivoku paligtelpu platiba (kv.m.): 1614.5
Deivoldu artelpu platiba (kvm.): 41.4
MNedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 563.6
MNedzivojamio iekstelpu platiba (kvm.): 563.6
MNedzivojamo rtelpu platiba (kv.m.): (]
Koplistofanas paligtelpu platiba (kv.m.): 436.9
Koplietofanas iekstelpu platiba (kvm.): 436.9
Koplietofanas Sitelpu platiba (kv.m.): (]
Ipasums
m‘aﬂa Nosaukums | Platiba ﬁﬁﬁgﬁhs Eﬁﬁﬁg I‘i?mfa gﬂ:g}?ﬂtﬁﬁ
Nekustamais
ipasums
01000200137 | Bl - e BE - Riga
dzivokju
ipasumos
Ekas vésture
Ekas liters Ekas visturiskais nosaukums
1 Dzivojama &ka
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditdja | Apjoma raditdja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
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_ 964.6 apbiives
Apbives laukums | - laukuma kv.m. } .

Blvtilpums - 23339.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fas3des apdare

- Konstatacijas

Nosaukums Materials gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1900
Sienas (vertikala P _— - - [

konstrukdija) Kiegelu miris 2,5 kiegeu biezuma vai biezaks 1300
Parsequmi rlilol%%sl.ll]]_ﬁér koka d&lu aizpildijumu, Betona, dzelzsbetona, kiegelu 1900
Jumia nesosa konstrukcija Koks 1300
Jumia segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 1300

Registrétie labiekartojumi

- - N Apj ji ieka j iks i
Lablekartojuma veids ﬁp snlil:i; (ja Iﬁlhglé:ritﬁ]uma noteiksanas veids

Apkure. Centralizéta

kure. Centrala (apkures katls ar cieto kurindma, gazi,
elektribu, siltumsiknis)

Apkure, Vietgja. Kamins Apvidid ir konstatEts
Apkure, Vietgja. Krasns Apvidid ir konstatEts
Aukst3 Gdensapgade. Centralizéta

Citd, ieprickE neklasifict, labiekartojumi. Pirts / sauna Apvidid ir konstatsts

giéli,_ieptiekﬁ neklasificati, labiekartojumi. Pods [ pisuars |
=

(Citi, iepricks neklasificgt, labiekartojumi. Vanna [ dusa

Elektroapgade. Centralizéta Apvidd ir konstatgts
Gares apgade. Centralizstd Apvidd ir konstatgts
Kanaliz3dja. Centralizéts Dokuments

Karstd Odensapgide. Cenbralizsts

Karstd Odensapgade. Vietgja Apvidi ir konstatEts

Datums: | 09.01.2026

Sai informaciiai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

: datiem
Valsts zermes dienests
Zemes vieniba
Kadastra apzim&jums Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000200137 01 Baznicas iela 7, Riga, LV-1010
Pazime par sadali defvolda ipasumos:; pilniba sadalits
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1311
Nekustama Tpaguma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid&jais LIZ kvalitStes novErtEjums ballés: -

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apzim&jums Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dajas Adrese
01000200137001 01 Baznicas iela 7, Riga, LV-1010
01000200137002 01 Dzirnavu iela 484, Riga, LV-1010

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.1311
Platibas m&rvieniba: ha
Lauksaimniedbd izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk., Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Flawu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no t3m meliorgtd lauksaimniecibd izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens obijektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.1311

Lietosanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mé&rvieniba
Tiis, Cetru un piecu stavu daudzdzivokju m3ju apbive 0702 0.1114 ha
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.0197 ha

Apgriitingjumi

Registracijas . - -
Nr. datums Tips Apraksts Platiba | M&rv.
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ekspluatacijas aizzargjoslas teritorija ap elekironisko
- 01.02.2025 7312040300 | hny fikdu radiosakaru liniju torni un antenu mastu 0.0078 ha
ekspluatacijas aizzargjoslas teritorija ap elekirisko fiklu
- 01.02.2025 7312050601 Fai::u'adu liniju pils&t3s un ciemos ar nomindlo spriegumu 0.0010 ha
idz 20 kilovoltiem
- | 01022025 7312080101 ;ﬂfgfﬁgﬁggﬁg;ﬁéﬁ'ﬁa gar gazesvadu ar 0.0046 | ha
r
luatacijas aizsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas
- 01.05.2025 7312010102 gﬁdas ik por 3 ol Ja ap i 0.0071 | ha
- | 01022025 7312010300 ﬁﬁ';"fza%;jgﬁ:dlfa'mw“ teritorija gar pasteces 0.0006 | ha
_ Lauku zemei izvErtEjamo apgritingjumu parklZjuma
01.02.2025 8317030100 teritorija zemes kadastrlas vErtibas aprékinam 0.0093 ha
- | oto2.2025 7316010105 gﬁmﬁ“ aizsargjoslas teritorija ap citu GeodEziska 0.0025 | ha
kultiras p:eannlaHisr kas ?Fﬂfii UNESCD Knnuegrci'ai
_ r pasaules kultiras un dabas mantojumna aizsardzibu
14.12.2025 7314010700 Eldauts pasaules kultiras un dabas mantojuma objektu 0.1311 ha
saraksta
- 14.12.2025 7314010602 | valsts nodimes pilsEtbivniecibas piemineklis 0.1311 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
- 01.02.2025 7312040700 | elektronisko sakaru fiklu kabelu kanalizidjas aku un 0.0003 ha
optisko kabelu uzmavu grunt
_ 01.02.2025 7312050201 mlﬂaﬁl{as aizsargjoslas tertorija gar elekirisko tiklu 0.0002 ha
- | 01022025 7312040200 ;ﬁl‘fﬁ%ﬂf‘gsaﬁsﬁh ﬁﬁﬁs teritorija gar elekironisko 0.0093 | ha
_ navigacijas tehniska idzekla aviddjas gaisa kudu lidajumu
01.02.2025 7312070202 drofihas nodrodinatanai tl5s iet —— 0.1311 ha
_ ekspluatacijas airsargjoslas teritorija gar paremes
01.05.2025 7312050100 siftumvadu, siltumapgades iekartu un bivi 0.0049 ha
Mérnieciba
Mérmiecibas metode Mérmieks Uzmérisanas datums
instrument3la uzmérisana, iesaistoties valsts geodEziskaja tkla Andris Pienkauss 23.04.1997

&ai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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